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APPARTEMENT IN OUDESCHILD

Viamkast 25

Goed gelsoleerd en onderhoudsvriendelijk, ruim dnekamer
appartement (ca. 92m’) gelegen op de eerste verdieping
van woon-/winkelcomplex, mel eigen berging en privé-
parkeerplaats op de begane grond

Hel appartement heeft de entree vanal galerij, een hal met
Irapopgang en modern loilet, een woonkamer met frans
balkon op het westen, en een luxe open keuken met

0.8. 6-pits f
Op de verdieping 2 ruime slaapkamers en een modeme
badkamer met douche, wastalelimeubel en 2° loilet
De bergzolder is middels cen vizotrap lo becg
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WOONHUIS NABIJ HET CENTRUM

Molenstraat 53

Gelijkvioers wonen nabij het centrum van Den Burg, in een
vrijstaand woonhuls met garage, ruime oprit en afgesloten
achtertuin totaal 276 m* onder- en bijgelegen grond

Halentree mel melerkast, en toegang tot de lichte
woonkamer mel leuk uitzicht op straal. Via de centrale
binnenhal met rapopgang en loilet bereiken we de keuken
met bijkeuken, de badkamer en de slaapkamer.

Op de verdieping een overloop met bergkast en 2 rvime
slaapkamers, waarvan een mel vide en bergzolder.

Dit degelijk gebouwde woonhu
kozijnen met isolaties

eyt

Vigpégrornde rtormuter
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TUSSENWONING IN OUDESCHIL!
Commandourssingel 10

Aan de rand van het dorp gelegen ruime tussenwoning mel
aangebouwd en 146 m* onder- en bijgelegen grond.

Vanaf de achterzijde heeft u een weids uitzicht richtng de
Hoge Berg

Indefing: hallentree met meterkast, een woonkamer, een
halfopen keuken en toegang tot de bijkeuken in de
aanbouw. Via de binnen hal met toflet is de verdieping o
bereiken met 3 slaapkamers en een badkamer met Fal
toilet, douche en wastalel

De zolderverdieping van bijna 30 m* heeft een vasie trap,
en biedt ruimle yoor een of meer slaapkamers.

De achtertuin Is ingericht mel lerras en gazon, en heeft
achterom, Aanslultend wordi extra tuin gehuurd.

Vraagprijs: € 269.000,~ k.k. erergeiate

Vit pomae
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BOUWKAVEL NABIJ DE DENNEN
Grensweg bij 5, Den Burg
Nabij het bos en de duinen gelegen royale bouwkavel voor
legen de bouw van een vrijstaand woonhuis. totaal ca. 9,400 m*.
tertuin. totaal 232 m*
andeel in het achterpad. Hel perceel is deels bestemd voor wonen en is deels
agrarisch bestemd.
'De woning heeft een hallentree met toilet, een slaapkamer
beneden, een tuingerichte keuken, een bijkeuken, en een Aanvaarding in overleg.
L-vormige woonkamer met uitzicht op de voor- én
achtertuin.
Op de verdieping een overloop, 3 slaapkamers, en een
badcel met douche wastafel en 2* tollet,
Aan de achlerzijde een heerlijke beschutte lulgg
Unbiri ke Vapienie rkamuib
°
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1. Introductie

Jonge Bestuurders Texel (JBT) is een werkgroep van vijftien relatief jonge bestuurders op Texel die
overtuigd zijn dat verjonging van het eiland noodzakelijk is voor de leefbaarheid en economie van de regio.
Op dit moment behoort Texel tot de top 50 meest vergrijsde gemeenten van Nederland'. De werkgroep wil
deze verjonging realiseren door het vestigingsklimaat van het eiland voor jongeren te verbeteren. JBT heeft
in een manifest beschreven wat de deelproblemen zijn en welke mogelijke oplossingen hiervoor zijn®. De
werkgroep geeft advies, maar zet zich ook in om zaken zelf te realiseren, daar waar mogelijk. De eerste
bottleneck voor jongeren om zich te vestigen op het eiland is nu het gebrek aan geschikte woningen.

2. Woningnood

Ondanks dat Texel aangemerkt staat als gemeente in een anticipeerregio?, blijkt uit alle recente cijfers dat
Texel een groeigemeente is en de komende jaren ook blijft*. Zo is er overweldigend veel bewijs® dat er op
Texel ernstige acute woningnood is, dat de nood voor de komende jaren nog groter wordt en dat dit de
lokale economie nu al schaadt.

Wat betreft woningnood behoort Texel volgens Huizenzoeker.nl met een stijging van 29 procent in
gemiddelde verkoopprijs de afgelopen twee jaar tijd tot de top tien snelststijgende woningprijzen van heel
Nederland en zijn de ontwikkelingen het best te vergelijken met Amsterdam®. In de top vijf gemeenten
binnen de provincie met de snelst groeiende woningwaarde over de afgelopen tien jaar, staan vier
gemeenten uit de regio Amsterdam, maar ook Texel met een stijging van 45 procent ten opzichte van tien
jaar geleden’. Het aantal te koop aangeboden woningen is in vier jaar tijd met 67 procent gedaald®. Tot
2024 staan er slechts 294 extra woningen gepland®. Ook in de sociale huursector is de situatie ernstig met
een wachtlijst zo groot als 25 procent van het aantal huishoudens op Texel en de gemiddelde wachttijd
voor een eengezinswoning in Den Burg is gegroeid tot acht jaar'. Bij de particuliere huurwoningen ligt de
gemiddelde brutohuurprijs met energielast op Texel met € 931 bijna 15 procent hoger dan het landelijk
gemiddelde'!. Het CBS laat bovendien zien dat het aantal huishoudens door demografische ontwikkelingen
nog tot 2030 zal stijgen met ruim drie procent™.

! Bron: https://www.volksgezondheidenzorg.info/.../leeftijdsopbouw#node-65-plussers-gemeente (CBS)

2 Bron: Manifest Jonge Bestuurders Texel: Gien kukel over 't net late vliége (meegestuurde bijlage 2)

3 Bron: https://www.rijksoverheid.nl/onderwerpen/bevolkingskrimp/krimpgebieden-en-anticipeergebieden

* Bron: https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2016/37/pbl-cbs-prognose-groei-steden-zet-door (CBS)

> Zie ook Bijlage 1 bij Zienswijze JBT - Cijfers en grafieken (meegestuurde bijlage 1)

® Bron: https://www.huizenzoeker.nl/woningmarkt/download/woningmarkt-gemeenten.xls?d=20180720

’ Bron: https://www.huizenzoeker.nl/woningmarkt/download/woningmarkt-gemeenten.xls?d=20180720

8 Bron: https://texel.inciifers.nl/Jive?workspace guid=c453dd24-3ee8-4411-96fd-da26555d1fbd (huizenzoeker.nl)

° Bron: https://www.plancapaciteit.nl/map.do (Provincie Noord-Holland)

10 Bron: https://www.woontij.nl/over-woontij/nieuws/actueel/nieuwsbericht/aanpassingen-in-verhuurbeleid/ (Woontij)
1 Bron: https://www.waarstaatjegemeente.nl/jive?workspace guid=97271cle-364d-4890-8594-2d94e2c2969e (VNG)
2 Bron: https://www.cbs.nl/nl-nl/nieuws/2016/37/pbl-cbs-prognose-groei-steden-zet-door (CBS/PBL)
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Daarnaast zijn er veel schrijnende gevallen bekend. Zo is er een moeder waarbij gedreigd werd dat de
kinderen herplaatst zouden worden als de moeder niets beters vond dan een caravan om in te wonen, van
gescheiden gezinnen die onvrijwillig samenwonen en van huishoudens waarvan iemand op Texel werkt,
maar daar geen woning kan vinden'*. Die categorieén zijn niet gemeten en vallen daardoor nog buiten de
CBS prognoses. Ook zijn de mogelijke effecten van toekomstig beleid niet meegewogen. De werkgroep is
daarom van mening dat de CBS-cijfers niet als CPB-cijfers geinterpreteerd zouden moeten worden. Dat het
gebrek aan woningen de lokale economie nu al schaadt, blijkt uit de snelle stijging van langdurige
vacatures op Texel, waardoor sommige bedrijven nu nog maar drie dagen in de week open kunnen zijn**.
Het blijkt ook uit het feit dat grote bedrijven op Texel, daar waar mogelijk, een deel van hun vestiging
recent verhuisd hebben naar het vaste land, omdat zij hun vacatures anders niet vervuld kregen®.

3. Status Aparte Texel

Hoewel Texel op papier een plattelandsgemeente is, heeft de gemeente in de praktijk vaak weinig gemeen
met andere plattelandsgemeenten'®. Zo is ongeveer 80 procent van de werkenden indirect of direct
afhankelijk van de recreatiesector'’. Dit heeft rechtstreeks gevolgen voor de werkgelegenheid en het
gemiddelde besteedbare inkomen. Dat laatste ligt bijna tien procent lager dan in de rest van Nederland® en
is het laagst van alle gemeenten binnen Noord-Holland™. Op dit moment zijn er 630 vacatures op de 8.000
bestaande banen?®. Zelfs het NOS-journaal besteedde hier recent aandacht aan®'. De groei van het aantal
banen ligt met 2,9 procent ruim twee keer zo hoog als de rest van de provincie (1,4 procent)®. Hoewel
Texel officieel onder de Kop van Noord-Holland valt, is de woningmarkt van Texel beter te vergelijken met
de regio Amsterdam dan met de andere drie gemeenten van de Noordkop. Zo is de gemiddelde
verkoopprijs op Texel in 10 jaar gestegen met 45 procent, terwijl die in Hollands Kroon en Schagen slechts
met 12 procent is gestegen en in Den Helder zelfs met negen procent is gedaald in diezelfde periode®. Ook
de huidige gemiddelde verkoopprijs op Texel is met € 497.000 beter te vergelijken met Amsterdam, dan
bijvoorbeeld met Den Helder waar de waarde gemiddeld slechts € 186.000 is**. Door het relatief hoge
percentage tweede woningen voor recreatief gebruik op Texel zijn de mogelijkheden beperkt voor
woningzoekenden®. Daarnaast is Texel een eiland, waardoor acute woningbehoefte niet goed is op te
lossen door buurgemeenten?®.

13 Bron: https://vimeo.com/269654352 (Prospektor documentaire)

14 Bron: https://nos.nl/artikel/2231383-texel-is-hot-maar-heeft-handjes-te-kort.html (NOS)

15 Bron: https://regioalkmaarmagazine.nl/snelstart-wil-groeien-aan-de-overkant/ (RAM)

16 Bron: https://vimeo.com/269654352 (Prospektor documentaire)

17 Bron: https://texel.incijfers.nl/Jive?workspace guid=10f883d6-6b96-4977-b6f2-1cf99d44fd02 (LISA)
18 Bron: https://www.cbs.nl/nl-nl/maatwerk/2018/03/inkomen-per-gemeente-en-wijk-2015 (CBS)

19 Bron: https://allecijfers.nl/ranglijst/hoogste-inkomens-van-de-gemeenten-in-noord-holland/ (CBS)

20 Bron: https://texel.incijfers.nl/Jive?workspace guid=a972e23f-ee60-478f-8f48-1b35e877d97a (LISA)
%1 Bron: https://nos.nl/artikel/2231383-texel-is-hot-maar-heeft-handjes-te-kort.html (NOS)

22 Bron: https://texel.incijfers.nl/Jive?workspace guid=a972e23f-ee60-478f-8f48-1b35e877d97a (LISA)
3 Bron: https://www.huizenzoeker.nl/woningmarkt/download/woningmarkt-gemeenten.xls?d=20180720
2% Bron: https://www.huizenzoeker.nl/woningmarkt/download/woningmarkt-gemeenten.xls?d=20180720
25 Bron: https://www.nrc.nl/nieuws/2017/08/07/amsterdamse-toestanden-op-texel-12418229-a1569166 (NRC)
%6 Bron; Regionaal Actieprogramma regio Kop van Noord-Holland 2017-2020, pagina 12
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4. Bezwaar

Gedeputeerde staten van de provincie Noord-Holland stelt in het ontwerp van de Omgevingsvisie NH 2050
voor om maximaal 23.000 extra woningen toe te staan in Noord-Holland Noord tot aan het het jaar 2040 %'.
De provincie noemt daarbij dat werk zich steeds meer in de steden concentreert en impliceert daarmee dat
die steden verhoudingsgewijs meer woningen nodig gaan hebben, maar Texel is met het overschot aan
werk hierop een grote uitzondering. Aangezien slechts twee procent van de inwoners uit die regio op Texel
woont, voorziet de werkgroep dat Texel maximaal slechts 460 extra woningen, namelijk diezelfde twee
procent, krijgt toegewezen van de regio tot 2040 en waarschijnlijk nog veel minder aangezien de
verwachting is dat de grote steden in Noord-Holland Noord relatief meer gaan krijgen. Gezien de huidige
status van de Texelse woningmarkt, die veel meer gemeen heeft met de regio Amsterdam dan met Noord-
Holland Noord, zal dit veel te weinig zijn. Jonge Bestuurders Texel maakt daarom bezwaar middels deze
zienswijze. De werkgroep vreest dat als er niet heel spoedig veel meer woningen op Texel mogelijk zijn, de
gemeente onvrijwillig en onbedoeld alsnog een krimpgemeente wordt, waarbij huishoudens gedwongen
worden uit te wijken naar de vaste wal en Texelse bedrijven nog moeilijker personeel kunnen vinden.

5. Voorstel

Jonge Bestuurders Texel roept de provincie op om de voorgestelde regels te wijzigen om de economie en
leefbaarheid van Texel in de toekomst te kunnen versterken. Daarvoor vraagt de werkgroep erkenning van
de provincie voor een Status Aparte voor Texel, zoals die ook genoemd wordt in artikel 3.7 van het
Regionaal Actieprogramma regio Kop van Noord-Holland 2017-2020 8. Het convenant samenwerking
Waddeneilanden dat door zowel de provincie als de gemeente Texel is ondertekend, geeft ook voldoende
mogelijkheden om via de zogeheten Waddentoets ten behoeve van de leefbaarheid beleid af te stemmen
op de behoefte van het eiland®.

Jonge Bestuurders Texel vraagt daarom aan de provincie om de gemeente Texel de mogelijkheid te bieden
eens in de vijf jaar rechtstreeks afspraken te maken met de provincie over het totaal aantal te bouwen
woningen los van de regio Noord-Holland Noord en de andere Noordkopgemeenten volgens het Status
Aparte principe. Deze aantallen kunnen vervolgens in goed overleg tussen de provincie en de gemeente
Texel worden geévalueerd en waar nodig bijgesteld. Op die manier kan de lokale overheid sneller
anticiperen op de woonontwikkelingen, waardoor mensen niet gedwongen worden de Texelse economie te
verlaten. De ingediende bouwplannen zullen uiteraard nog steeds moeten voldoen aan alle daarvoor
gestelde omgevingseisen en daarnaast getoetst worden aan het daarvoor door de gemeente op te stellen
beleid. Ten behoeve van de economie en leefbaarheid van Texel verzoeken wij u om uw ontwerp aan te
passen zoals door ons hierboven wordt voorgesteld. Verschillende grote organisaties op Texel hebben
inmiddels schriftelijk hun steun betuigd aan deze zienswijze™.

%’ Bron: Ontwerp-Omgevingsvisie NH 2050, pagina 10

%8 Bron: https://www.noord-holland.nl/.../Regionaal Actieprogramma Kop van Noord Holland 2017 2020.org (NHL)
% Bron: https://www.noord-holland.nl/.../Convenant Samenwerking Waddeneilanden d d 2 maart 2015.pdf (NHL)
30 Zie ook Bijlage 3 bij Zienswijze JBT — Steunbetuigingen (meegestuurde bijlage 3)
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